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CONVENZIONE PER PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRI-
vATA denominato “IL PARCO 27 e ricompreso nel sub-Ambito AC. b

n® 61.12 (al sensi delltart. 31, comma &6 L.R. n 20/2000 =
s m. e i.) - CESSIONE GRATUITA DI AREE------=-~-=-====-=====-7=""

———————————————————————— 10 - 09 - POL3mmmmm e e
Tn Castelfranco Emilia, presso i1 mio studio al Corso Martiri
n. 226, dinanzi a me dr. ANNA MARIA CESERANI, DNotaio in Ca=-
stelfranco BEmilia, appartenente al Distretto Notarile di Mode-
na, sono comparsi i S1gnoric——-=sm=mmmm s s m T T T T
MASETTT GIANLUIGI nato a Castelfranco Emilia (MO) 11l 27 marzo
1967, domiciliato per la carica presso la residenza Municipa-
le, agente nel presente atto nella sua qualita di Responsabile
pro tempore del Setftors Pianificazions Economico Territoriale
del Comune di Castelfranco Emilia, in rappresentanza del Comu-
ne stesso e non altrimenti, 4i sensi dell’art. 42 - 44 dello
Statuto del Comune di Castelfranco Fmilia, nominato con prov-
vedimento rilasciato dal Sindaco del Comune di Castelfranco
Fmilia in data 30 settembre 201l prot.n. 32929, che in copla
autentica trovasi allegato sotto la lettera “A” al precedente
mioc atto in data 30 novembre 2011 rep.n. 57548/19430 registra-
to a Modena 11 28 dicembre 2011 al n. 20278 Serie 1 T, tra-
scritto a Bologna in pari data al part.n. 34784, e quindi in
rappresentanza del---=---o-sssssm o oo smms S m ST m T T T E T T
WCOMUNE DI CASTELFRANCO EMILIA™ con sede in Castelfranco Emi-
sdice fiscale/partita

N
O

lia (MO), Piazza della VYittoria n. 8
TvVA 00172960361, che agisce nel presente atto in esecuzione
della delibera della Giunta Comunale n. 29 del 26 marzo 2013,
esecutiva ai sensi di Legge, che in copia antentica si allega
al presente atto sotto 1a lettera "A" unitamente agli allegati
inserti K) et Q), omessane la lettura per dispensa avutane dai
Comparenti, e alla Determinazione del Responsabile Settore
pianificazione Economico Territoriale Servizio Urbanistica n.
394 del 4 luglio 2013, esecutiva ai sensi di Legge, che in co-
pia autentica si allega al presente atto sotto la lettera “B”,
omessane la lettura per dispensa avutane dai Comparenti, di
sequito per brevita denominato "Comuna";---—---=<--—"---TToTmTTT

BORELLI MARIO nato a Guiglia (MO) i1 24 novembre 1944, domici-
liato per la carica presso la sede della Societa di cui infra,
agente nel presente . itto gquale Presidente del Consiglio di Am-
ministrazione e legals rappresenftante della Socleta-——==--=—=—"<~

"pCO.MAT. S.R.L. con sede 1n Jignola (MO), Via Puccini n. 13,
capitale sociale Buro 10.400,00 (diecimila quattrocento virgo-
la zero =zero) ianteramente varsato, iscritta al registro Impre-
3e Jdi Modena il anmero d'iscrizione e codice fiscale

02527610360, bl  preooonter AroTo Aapitamente  Eaxoulfizzato  dal

patglio Al duwnind grotnooee ol e litera in data 9

pe ‘.
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to la lettera "C", omessane la lettura per dispensa dei Compa-

renti, di seguito denominata "Soggetto Attuatore".
1 medesimi delle cui identita personali, qualifiche, poteri e

- che in base agli artt. 28 et 32 della L.R. 20/2000, il Comu-
ne ha approvato, con Deliberazione del Consiglio Comunale n.
76 del di 8 aprile 2009, il Piano Strutturale Comunale

-  che in base agli artt. 29 et 33 della L.R. 20/2000, il Co-
mune ha approvato, con Deliberazione del Consiglio Comunale n.
75 del di 8 aprile 2009, il Regolamento Urbanistico Edilizio

- che 1'area interessata dalla proposta di PUA presenta
un’ estensione complessiva pari a circa 6.735 (seimilasettecen=
totrentacingue) mg di S.T. (superficie catastale) e risulta
“wAmbito urbano residenziale consolidato” AC.D n® 61 - art. 65
delle norme di P.S.C. e Capo 4.3, art. 4.3.1 delle norme del
R.U.F. - sub-ambito n° 61.12, catastalmente identificato al

- che la scheda normativa dfambito di P.S.C. relativa al sub-
ambito n° 61.12 prevede che la trasformazione attuativa dello
stesso sia disciplinata da Piano Urbanistico Attuativo
(P.U.A.), per 1l quale pud essere autorizzato, ai sensi
dell’art. 35 della L.R. n° 20/2000, l'intervento privatoj----=
- che la ditta ECO.MAT. s.r.l. ha presentato, previa delibera-
sione di autorizzazione della Giunta Comunale n® 167 del 1°
ottobre 2009, in data 2 marzo 2010 prot. n°® 7181 richiesta di
approvazione del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa
privata denominato “IL PARCO 2” per intervenire nel sub-Ambito
AC.Db n® 61.12;——=—mm—m—mm— o — oo oSS oSS T T m T
- che il progetto urbanistico di P.U.A. ha ottenuto in data 26
luglio 2011 il parere favorevole della Commissione per la qua-
- che il progetto di P.U.A. & stato approvato in data 26 marzo
2013 con deliberazione della Giunta Comunale n. e
- che dovendosi ora procedere alla traduzione in apposita con-
venzione, ai sensi dell'art. 31, comma 6 della Legge Regionale
n® 20 del 24 marzo 2000 e s.m.i., delle obbligazioni da assu-
mersi da parte del soggetto attuatore per l'attuazione del
P.U.A. di iniziativa privata denominato “IL PARCO 2" per il
quale si fa espresso richiamo ai disegni di progetto allegati
alla delibera di Giunta Comunale n. 29/2013, che fanno parte

= la Circolare Ministero LL.PP. - Direzione Generale
dell’Urbanistica, del 28 ottobre 1967 - Div. XXIII n. 3210;~---
- 1 DD.MM. 1° aprile 1968 n. 1404 et 2 aprile 1968 n. 1444;---
- il D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380; ——=——= e e e
- 1l Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42;--=-=--=====-m——-
- 1l Decreto Legislativo 12 aprile 2006 n. 163;-~—--==-—-==-=-o—m
- la Legge 23 marzo 1989 n. 122 e, in particolare, 1l’art.Z2,

~ il Decreto Legislativo 8 agosto 1994 n. 490 in attuazione
della Legge 17 gennaio 1994 n. 47;~-——--——mommmm oo e e
~ il Testo Unico n. 267 del 18 agosto 2000;-====-—mmmem———u———
~ la Legge Regionale 24 marzo 2000 n. 20 e successive modifi-

- la Legge Regionale 25 novembre 2002 n. 31 e successive modi-

~ la Legge Regionale 19 dicembre 2002 n. 37 e successive modi-

~ che 11 P.U.A. & costituito dai seguenti elaborati agli atti

TAV 03 - Planimetria generale intervento in progetto;------
TAV 10 - Planimetria generale con aree di cessione;-=-----=
TAV 11 - Sezione quotata di progetto;-—-——-—-———————c-mece———o

TAV 12 - Simulazione architettonica funzionale;-----—-——==-~-

o) Schema di convenzioneé urbanistica;——-~=—-————c—mmmmmm————————
PROGETTO PRELIMINARE® DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE---—--—e-——=

p) TAV 04 - Schema impianti tecnici: fognature bianche e nere;

gq) TAV 05 - Schema impianti tecnici: acquedotto e rete gas;---

ry TAV 06 - Schema impianti tecnici: illuminazione pubblica;
,34
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s) TAV 07 - Schema impianti tecnici: linea elettrica;--—-—------
t) TAV 08 - Schema impianti tecnici: linea telefonica; -=-—---
w) TAV 09 — Planimetria di progetto con segnaletica;--=--- B i
v) Relazione illustrativa e tecnica sulle previsioni di spésa;
w) Prime indicazioni in materia di sicurezza;-———==—---c-=--—=
- che in relazione al P.U.A. sono stati espressi 1 segueéenti
TR T o B e e
Provincia di Modena - parere tecnico pervenuto in data 9 set-
tembre 2011 prot. 30226 - esito favorevole a condizioni;-—-----
Provincia di Modena -~ Deliberazione di Giunta Provinciale n.
321 del 5 settembre 2011 - oggetto: osservazioni ail sensi
dell”art. 35 della L.R. n° 20/2000 e parere ambientale (art. 5
della L.R. n° 20/2000 - verifica di assoggettabilita D.Lgs.

Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici per
le province di Bologna, Modena e Reggio Emilia pervenuto in
data 7 agosto 2012 prot. 24423 - esito favorevole a condizio-

Consorzio di Bonifica Burana pervenuto in data 24 febbraio
2012 prot. 5833 - esito favorevole a condizioni;-=—-———====—==~
HERA Spa pervenuto in data 7 novembre 2012 prot. 33744 - esito

Settore LL.PP. comunale del 28 ottobre 201l prot. 36169 -~ esi-
Settore Gestione e Tutela dei Beni Culturali e Paesaggistici
comunale del 26 luglio 2011 prot. 25704 - esito favorevole a

o e e e e e e e e o e i o o o o o S G o S o o e

b e e e e ot o e e P e o

esito favorevole a condizioni;
- che le prescrizioni di cui ai suddetti pareri sono state in
parte recepite ed in parte controdedotte in sede di approva-
zione del Piano e saranno osservate in sede di progettazione
definitiva degli interventi edilizi.--------—=-==—-=-mo=oTmomTETE

Tutto cid premesso da considerarsi parte integrante e sostan-
ziale del presente atto si conviene e si stipula guanto segue:

la proprieta interessata, Societa "ECO.MAT. S.R.L." agente in
qualita di soggetto attuatore, per essa, i successori ed aven-
ti causa, dichiara di accettare, in ordine al Piano di cuil in

Costituisce oggetto della presente convenzione 1l’intervento
urbanistico denominato “IL PARCO 27, da realizzare sull’area
posta in Comune di-Castelfranco Emilia, Via Fabio Filzi angolo
Via Cesare Battisti, avente un’estensione complessiva pari a
circa 6.735 (seimilasettecentotrentacingue) mg di S.T. (super-

ficie catastale), articolata in:-—--——==—===---=---—-—mmooomeTEs

“Ambito urbano residenziale consolidato” AC.b n° 61 -~ art. 65
delle norme di P.S.C. e Capo 4.3, art. 4.3.1 delle norme del‘
R.U.E. - sub-ambito n° 61.12, catastalmente identificato al

"area di cessione a verde pubblico extra comparto" catastal-

assoggettata a Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa pri-
vata e di proprietd della Societa "ECO.MAT. S.R.L.".-========-
Il PUA prevede la realizzazione delle seguenti opere di urba-

- piastra rialzata per la limitazione della velocitd del traf-
fico veicolare a 30Km/h in corrispondenza dell’intersezione
fra la viabilita a servizio dei comparti “IL PARCO 1 e 27 e la

- realizzazione del verde attrezzato ed installazione delle
relative opere di arredo nel “parco storico” costituito sia
dall’area catastalmente distinta al Foglio 109 mappali 624 e
626, sia da quella gia in disponibilita dell’Amministrazione
Comunale individuata al Foglio 109 mappali 180, 623 e 625,
compresa la formazione di accesso dalla comunale Via Filzi e
l’installazione di recinzione perimetrale esterna verso la
viabilita pubblica.—==me = s e e

I1 progetto urbanistico denominato “IL PARCO 27 risulta carat-
terizzato dai seguenti parametri urbanistici, cosi come risul-

6.735,00---
Indice di utilizzazione territoriale UT = SC/SF (mg/mg 0,40---

Superficie Territoriale (mq)

Bonus previsto dalla scheda d’ambito di PSC-—-——---—-—==—-=——==-=~

-cessione di verde in ambito storico - (mg) 500,00---
Superficie Complessiva (mq) 3.194,00---
Superficie Dotazioni minime richieste 2.714,90~~~
Sup. Dotazioni previste in progetto (mqg) . 2.742,83---
DETTAGLIO DELLE DOTAZIONI:===—————=———————m e m e — i — —
Pl = min20%SC (mg) (*¥)—=————=
U= min65%SC di cui: (mq) 2.076,10-—-
P2 = minl0%SC (mq) I P
quantita previste In progetto: ——————=————-=mrmm e oo
U = verde+P2 (mqg) 2.421,00----
P1+P2 (mqg) 321,83----
Viabilita pubblica (mg) 627,01---~
Percorsi pedonali e ciclo-pedonali (mg) 513,15----
Superficie Fondiaria (mqg) 2.553,83----

Indice di utilizzazione fondiaria Uf = SC/SF (mgq/mgq) 1,25----

(U.1);(U3) ;==~~
(U4.1),(U.7) (U.11),(U16.1) -~~~
H max -ammessa (m) 12-=—~=
(*) La scheda di PSC relativa al sub-ambito AC.b 61.12 prevede
che "in riferimento alld conformazione del sub ambito €& inol-

USI ammessi

tre ammessa conversione di parcheggl in verde pubblico pur nel




rispetto delle quantita minime di aree da cedere per attrezza-
ture e spazi collettivi previste dal RUE”.-=-=====-=======-==os
I’attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria tiene
conto dell’esigenza del reperimento, nell’ambito del lotto,
delle superfici idonee 211’ individuazione e realizzazione de-
gli spazi di sosta e parcheggio di cuil all’art. 2, secondo
comma, della Legge n° 122 del 23 marzo 1989, nonché delle do-

tazioni prescritte per i singoli usi, dalle norme del P3C e

RUE vigenti.
Art. 2 - Obbligazioni dei proprietari in ordine alle opere di

urbanizzazione primaria
Ai sensi degli artt. 31 et 35 della L.R. n. 20/2000, e succes-
sive modificazioni e integrazioni, il soggetto attuatore del
Piano si obbliga per sé o per gli aventi diritto a gualsiasi

a) a cedere gratuitamente al Comune di Castelfranco Emilia
futte le aree necessarie per le opere di urbanizzazione prima-
ria, nonché le aree definite a spazi pubblici e destinate a
soddisfare gli standard urbanistici, da stipularsi con atto
pubblico a parte a richiesta del Comune di Castelfranco Emi-
lia. Tali aree sono contrassegnate ed evidenziate nell'allega-
ta planimetria {(inserto "Kw dell'allegato "A" al presente at-
to) e saranno meglio specificate nel “Progetto delle Urbaniz-
b) ad includere nei rogiti di vendita le servitld perpetue ed
inamovibili, a favore del Comune di Castelfranco Emilia, dei
gasdotti, acquedotti od altre infrastrutture, che interessano
il Comparto come opere di urbanizzazione primaria; si impegna
inoltre ad includere nei rogiti di vendita l’obbligo, da parte
dei compratori, di mettere a disposizione dell’ENEL un locale
per l’allestimento delle Cabine Elettriche, qualora la richie-
sta di potenza da parte dell’ acquirente superi le previsioni
c) ad eseguire altresi a proprie spese tutte le opere di urba-
nizzazione primaria sotto la sorveglianza dei Servizi Tecnici
del Comune di Castelfranco Emilia (Settori Pianificazione Eco-
nomico - Territoriale e Lavori pubblici - Patrimonio), cui
spetta il compito di prescrivere ulteriori opere, qualora in
sede esecutiva ne riscontrino la necessita, in conformita a
quanto disposto dal Regolamento Comunale per la realizzazione
delle Opere di urbanizzazione.----—-=~-=-""-TTTTTTITTImTTTTTITT
Tutte le opere prescritte dovranno essere realizzate secondo
progetti approvati dall’Amministrazione Comunale e
dall’Ufficio Tecnico Comunale, che in sede di rilascio
dell’ idoneo titolo edilizio abilitativo, potranno prescrivere,
indipendentemente dalle descrizioni sommarie prima riportate,
tutte le modalita di realizzazione delle opere a perfetta re-
gola d'arte, in conformita al Disciplinare Tecnico allegato al

Regolamento Comunale per la realizzazione delle Opere di urba-

nizzazione.

E’ fatto divieto di frazionare e trasferira, in tutto o in
parte, la titolarita dell’obbligo a realizzare le opere di ur-
banizzazione tra gli acquirenti dei lotti e/o alloggi.—=~=~===-=

Nel caso in cui non venga rispettata tale disposizione si ap-
plicherd una sanzione pari al costo delle opere da realizzar-
si, aumentato del 50% (cinquanta per cento). Tale divieto viae-
ne enunciato espressamente dal titolo edilizio abilitativo, al
fine di garantire piena gonoscenza neil rapporti tra i soggetti
interessatl. — == s e e

Le opere, come previsto dal Capo A-V dell’Allegato alla L.R.
n® 20/2000 e s.m. e i., nonché dal “Disciplinare Tecnico alle-
gato al Regolamento per la realizzazione delle Opere di urba-
nizzazione”, saranno eseguite in conformita ai pareri degli

Enti territoriali e degli Uffici comunali interessati, secondo

-~ opere di urbanizzazione primaria (Ul) - art. 16 del D.P.R.
380/2001 @ S.m.i.;==—= = e e e e m
-~ opere di urbanizzazione secondaria (U2) - D.Lgs. 163/2006 e

s.m. 1. “Codice Appaltl”;-——===—o— s e
@ sono cosi articolate:——---—m—mm o e m e e
2.1 - Strade e Parcheggi--=---————---—-——momm oo m s
Strade, spazi di sosta e di parcheggio provvisti di adeguata
seqnaletica stradale come previsto dal Codice della strada e
dal suo Regolamento di attuazione, percorsi pedonali ed even-
tuali ciclabili, sia fiancheggianti la sede stradale che col-
locati altrove, ma comungue riservati al pubblico passaggio, e
1*eventuale verde attrezzato alla viabilita e con le prescri-
zioni  contenute nel titolo edilizio abilitativo per
1’ esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria.----=-==---
2.2 - Rete fognaria-———————— - e m
Le fognature dovranno essere realizzate con reti separate per
le acque meteoriche e per quelle nere, in base a prescrizioni
preliminari preventivamente fornite dall’Ente gestore del ser-
vizio (HERA Spa) .——= === oo o o e e e e s e o

Trattandosi di un comparto ricadente all’interno di “Area di

ricarica della falda - settore di tipo B”, le reti fognarie

dovranno garantire una perfetta tenuta, attraverso l’impiego

41 idonee soluzioni tecnologiche, nel rispetto delle prescri-

zioni contenute nell’art. 17 delle norme di PSC e dell’art.

5.4.2 delle norme di RUE vigenti.---=--------r--eooorm—vommr—m—

Gli allacciamenti ai lotti dovranno essere predisposti con i-
donee tubazioni, secondo le indicazioni tecniche dell’Ente ge-
store del servizio.,———=mmm—m oo e e

La rete fognaria dovra essere collegata alla Pubblica Fognatu-
ra a cura e spese dei lottizzanti, concordando tale collega-
mento con 1’Ufficio Tecnico Comunale, e con le prescrizioni
contenute nel titolo edilizio abilitativo delle opere di urba-
nizzazione primaria. ——————m = o e e

[.o prescrizioni sopra indicate, dovranno coordinarsi altresi

con le prescrizioni tecniche impartite dai competenti Servizi




Provinciali in sede di verifica di conformita urbanistica - ai
sensi dell’art. 35, comma 4 della L.R. n. 20/2000, di verifica
di assoggettabilita VAS - ai sensi della L.R. n. 9/2098 e
dell’art. 12 del D.Lgs. n. 152/2006 e D.Lgs. n. 4/2008 ~ e di
verifica di compatibilita delle previsioni con le condizioni
di pericolosita locale del territorio - ai sensi dell’art. 4
della L.R. n. 19/2008. ———==sm=—s-os——om—wo=somm s m s e
In tal senso si richiamano integralmente le disposizioni con-
tenute nella deliberazione di Giunta Provinciale n°355 del 13
settembre 201]1.~—=m=m—mmmme s s S s

2.3 - Rete idrica--—==-————===s--————-—~-—oo—ooomommomESms T m T
La rete di distribuzione idrica sara realizzata in base a pre-

scrizioni preliminari preventivamente fornite dall’Ente gesto-
re del servizio e comportera la fornitura e posa in opera di
idonee condotte, sotto la diretta sorveglia dell’Ufficio Tec-
nico Comunale, e con le prescrizioni contenute nel titolo edi-
lizio abilitativo delle opere di urbanizzazione primaria.-----
2.4 - Rete distribuzione del Gas Metano-----—-—-=--"===7==TTEmTT
La rete di distribuzione del gas metano dovra prevedere la re-
alizzazione di un’apposita cabina di riduzione dal gas metano
da media-pressione a bassa-pressione, alla quale collegarsi
con fornitura e posa in opera di idonee condotte in acciaio

rivestito.
Tali interventi dovranno essere realizzati in base a prescri-
zioni preliminari preventivamente fornite dall’Ente gestore
del servizio e sotto le direttive e la sorveglianza
dell’Uffico Tecnico Comunale, e con le prescrizioni contenute
nel titolo edilizio abilitativo delle opere di urbanizzazione

primaria.
2.5 - Pubblica Illuminazione
La rete di pubblica illuminazione dovra essere realizzata in

base ad un progetto esecutivo redatto in conformita alle pre-
scrizioni preliminari preventivamente fornite dall’Ente gesto-
re del servizio, con facolta dell’ Bmministrazione Comunale di
pretendere 1’armonizzazione con le caratteristiche dei corpi
illuminanti gia esistenti in zona, e con le prescrizioni con-
tenute nel titolo edilizio abilitativo delle opere di urbaniz-
zazione primaria.-----=-=—--------------o-sooooommoommmmmmTTETT
2.6 — Rete di distribuzione dell’Energia elettrica---————-—-———=
71 sistema di distribuzione dell’energia elettrica, come pure
le eventuali cabine di trasformazione, dovra essere realizzato
in base ad accordi preliminari preventivamente sottoscritti
con 1’ENEL, e con le prescrizioni contenute nel titolo edili-
zio abilitativo delle opere di urbanizzazione primaria.---=-—-=
2.7 - Rete Telefonica----——--—=——=--—-=—=~-~--—~—--—--ooosmoooomoTTET
Dovra essere realizzata la predisposizione delle canalizzazio-
ni e dei pozzetti, delle scatole di deriwvazione, contestual-
mente alla realizzazione delle altre opere di urbanizzazione
primaria, in base ad accordi preliminari preventivamente sot-
toscritti dai lottizzanti con la TELECOM ITALIA, quando 1 la-

o ot e

vori sono previsti su aree da destinare a proprietd comunale
ai sensi dei precedente punto a), e con le prescrizioni conte-
nute nel titolo edilizio abilitativo delle opere di urbanizza-
ZIONE PriMAI LA . —= = o o o o o e
2.8 — Allacciamenti— - s e e

31 tratta degli allacciamenti alle preesistenti reti anche da
realizzarsi all’esterno del comparto, ma tali da risultare al
diretto servizio del nuovo insediamento.--==-=---=--=-=——m—mm--—

A tali opere sono riconducibili anche le chiusure in maglia
dei servizi a rete, da prevedersi, su richiesta
dell’Amministrazione Comunale o dell’Ente gestore del servi-
zio, per una piu corretta funzionalita gestionale dei servizi
S @SS A e e e e e e

I soggetti attuatori riconoscono all’Amministrazione Comunale
la facolta di prescrivere l’allacciamento alle opere di urba-
nizzazione primaria ed alle reti realizzate sulla base della
presente convenzione, anche di edifici esistenti al di fuori
del comparto; c¢id per esigenze di servizio e di funzionalita
dei servizi, potendosi procedere a tali allacciamenti anche
prima che le opere silano prese in carico dal Comune o dalle
competenti Aziende o Enti di erogazione dei servizi.-----—--=-

2.9 - Vordae Attrezzato=———— = - e e

I1 verde attrezzato e relative opere di arredo dovranno preve-
dere la preparazione del terreno, la concimazione e lavorazio-
ne profonda nonché superficiale, la fornitura e messa dimora
delle essenze arboree ed arbustive, la realizzazione completa
dei necessari impianti di irrigazione e degli arredi urbani,
secondo gli specifici progetti esecutivi, utilizzando essenze
arboree autoctone, in conformita alle prescrizioni impartite
dal Settore per la Tutela e Gestione dei Beni Culturali e Pae-
saggistici del Comune di Castelfranco Emilia.--------=-==-—==-~

A tal fine si richiama il rispetto degli artt. 10 e 11 del Re-
golamento Comunale del Verde, ivi compresa la scelta delle
specie da mettere a dimora.-=—==-—==w-m-—rm e m e

Per la zona da attrezzare a verde fuori comparto, secondo il
progetto esecutivo autorizzato dalla competente Soprintenden-
za, 1inoltre, si dovra avere cura di conservare le essenze ed
1l manto erboso sino alla data di cessione delle aree.---—----

2.10 - Sistema di raccolta rifiuti solidi urbani--------------

Il sistema di raccolta dei RSU dovra essere realizzato in con-
formita al parere espresso dall’Ente Gestore (HERA Spa).---=--~

Art. 3 - Opere di wurbanizzazione primaria da realizzare a
SCOMPU L O = = = = = = e e e e

A titolo di precisazione di massima, il costo delle opere di
urbanizzazione primaria corrisponde ad Euro 283.124,89% (due-
centoottantatremila centoventiquattro virgola ottantanove),

pari al 100% (cento per cento) -della spesa presunta (compren-
siva delle spese tecniche per la progettazione esecutiva e
1’ IvhA), desunta dal computo metrico estimativo verificato ed

approvato dal Servizig Tecnico Comunale, ed al valore delle

r—.




aree da cedere a titolo gratuito, i1 tutto maggiorato del 10%
(dieci per cento), per la realizzazione delle opere in que-

stione.
de di progettazione esecutiva.-—-----=--ooomT T IEEEEIATEETITTITT
3i da atto che 1’importo risulta inferiore alla soglia comuni-
taria e che saranno seguite le procedure di affidamento dei
lavori secondo le vigenti disposizioni in materia, nonché al

Regolamento Comunale per la realizzazione delle Opers di urba-

nizzazione.
In considerazione del fatto che il Piano Strutturale Comunale

vigente ha previsto che 1’attuazione del sub-Ambito AC.b n°®
61.12 debba essere attivata attraverso la previa approvazione
di PUA, attraverso 11 quale il soggetto attuatore si impegna a
realizzare direttamente tutte le opere di urbanizzazione pri-
maria necessarie al nuovo insediamento, viene riconosciuto 1lo
scomputo fino alla concorrenza integrale del contributo di co-
struzione afferente gli oneri di urbanizzazione primaria (UL).

3.1 — Opere di urbanizzazione da realizzarsi fuori comparto---

In base alle indicazioni programmatiche contenute nel PSC vi-
gente, con specifico riferimento alla messa in sicurezza della
viabilita di accesso al Centro Storico di Piumazzo, il sogget-
to attuatore si e reso disponibile ad obbligarsi
all’ esecuzione, quale opera di urbanizzazione fuori comparto,
di una piastra rialzata per limitazione della velocita del
traffico veicolare a 30Km/h in corrispondenza
dell’ intersezione fra la viabilita a servizio dei comparti “IL
PARCO 1 e 2” e la via Filzi, individuata nell’allegata plani-
metria (inserto "K" dell'allegato "A" al presente atto) .------

I1 soggetto attuatore provvederd a sua cura € spese alla ese-
cuzione dei necessari lavori di realizzazione del verde at-
trezzato ed all’installazione delle relative opere di arredo,
da estendersi anche alla porzione di “parco storico” gia in
disponibilita dell’Amministrazione Comunale (Fg 109 mappali
180, 623 e 625); tali opere includono la preparazione del ter-
reno, la concimazione e lavorazione profonda nonché superfi-
ciale, la fornitura e messa dimora delle essenze arboree ed
arbustive, la realizzazione completa dei necessari impianti di
irrigazione e degli arredi urbani, secondo gli specifici pro-
getti esecutivi, utilizzando essenze arboree autoctone, in
conformita alle prescrizioni impartite dal Settore per la Tu-
tela e Gestione dei Beni Culturall e Paesaggistici del Comune
di Castelfranco Emilia.-----———=-=—-—-—--=----oooommomommmmmmTe

Il progetto esecutivo dei lavori, che sara contemplato nel ti-
tolo apilitativo edilizio inerente le opere di urbanizzazione,
dovra prevedere anche 1’esecuzione delle opere necessarie a
garantire 17accessibilita dell’area dalla comunale Via Filzi e
la protezione del parco con idonea recinzione perimetrale e-
sterna verso la viabilitad pubblica.--—--—------—--=7====7====7"""
5’ da realizzarsi a cura del soggetti attuatori anche
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un’ idonea piastra rialzata per la limitazione della velocita
del traffico veicolare a 30Km/h in corrispondenza
dell’intersezione fra la viabilita a servizio dei comparti “IL
PARCO 1 e 27 e la Via Filzi.--=mmm e e e e e
Si rimanda ad una definizione dettagliata del costo di esecu-
zione delle opere in sede di redazione del progetto esecutivo
delle opere di urbanizzazione, da autorizzarsi con il rilascio
di Permesso di Costruire.-=——--=—==—mommm e e e o

A fronte dell’onere relativo alle opere da realizzarsi
nell’area da attrezzare a “parco storico” catastalmente di-
stinta al Foglio 109 mappali 180, 623 e 625, qualificabili co-
me opere di urbanizzazione secondaria (U2), sard riconosciuto
al soggetto attuatore lo scomputo parziale del contributo di
costruzione afferente la quota di oneri di UZ.-=-=-=-se——oem———

Art. 4 - Modalita e tempi di esecuzione delle opere di urba-
N1iZZAaZioNe PriMALIa— — = = o o o o e e

Fermo restando i termini piu restrittivi previsti in seguito,
tutte le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere ul-
timate entro 10 (dieci) anni dalla data di stipula della pre-
sente convenzione, compatibilmente con le previsioni del pro-
gramma edilizio.—=——=rmrmmm e e e

Le caratteristiche tecniche e progettuali delle opere di urba-
nizzazione primaria dovranno risultare conformi al “Discipli-
nare Tecnico allegato al Regolamento Comunale per la realizza-
zione delle Opere di urbanizzazione” e risulteranno definite
dal “Progetto esecutivo delle urbanizzazioni primarie”, in ba-
se al quale verra rilasciato idoneo titolo edilizio abilitati-
U o e e e e e

In merito alle modalita d’esecuzione delle opere di urbanizza-
zlone primaria, si richiama l'art. 45, comma 1, del D.L. 6 di-
cembre 2011, n. 201 c¢che & intervenuto sul Testo Unico
dell’Edilizia - D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - modificandone
l7art. 16 mediante 1’introduzione di un comma 2-bis, il guale
prevede che "“nell’ambito degli strumenti attuativi e degli at-
ti equivalenti comungue denominati nonché degli interventi 1in
diretta attuazione dello strumento urbanistico generale,
l’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria di
cui al comma 7, di Iimporto Inferiore alla soglia di cuil
all’articolo 28, comma 1, lettera c), del decreto legislativo
12 aprile 2006, n. 163, funzionali all’intervento di trasfor-
mazione urbanistica del territorio, €& a carico del titolare
del permesso di costruire e non trova applicazione il decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163”7, -————————=—————mm—————————

Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche
delle urbanizzazioni primarie richieste in corso d’opera dal
Comune attraverso il competente Ufficio tecnico, per motivi
d’ordine generale, per sopraggiunte nuove situazioni dettate
dalla strumentazione urbanistica o per esigenze tecnologiche
nel frattempo palesatesi; non si riterranno tali da costituire

modifica alla presente convenzicne se 1l’eventuale onere ag-

o
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giuntivo a carico della proprieta risultera non superiore al
15% (quindici per cento) del costo necessario alla realizza-
zione delle opere come da progetto approvato. In queste fatti-
specie non rientrano comungue le modifiche volte ad otteénere
addizioni od ulteriori opere non previste.
La proprieta si impegna pertanto a soddisfare le eventuali'ri-

chieste del Comune in questo senso.
Nel caso in cui le modifiche comportino un onere superiore al
15% (quindici per cento), la proprieta si impegna a soddisfare
le richieste del Comune, contro il rimborso della gquota parte

eccedente il 15% (quindici pexr cento) da parte di
quest’ultimo.—====-==---—=sss oo ssmo s s s T mE T T T E T E T
La realizzazione delle opere primarie - fermi restando 1 ter-
mini tassativi per la loro ultimazione - dovra essere comunque

correlata all’attuazione del programma edilizio, nei seguenti

2L 3 o e e T T ST T T
- picchettamento delle strade, degli spazi di sosta e di par-
cheggio, degli spazi a verde attrezzato, mediante picchetti
inamovibili, la cui successiva individuazione in campagna, do-
vra essere resa possibile dalla predisposizione di una plani-
metria di picchettamento contenente le necessarie indicazioni
planimetriche ed altimetriche, con la sorveglianza dei Servizi
- costruzione della massicciata e delle sedi stradali. Quando
1’attuazione degli interventi edilizi si proponga per stralci
funzionali autonomi differiti nel tempo, sara facolta discre-
zionale del Comune accettare che le sopracitate opere vengano
realizzate limitatamente ai suddetti stralci.-——==—m==m====—==
b) opere da realizzare durante 1’ esecuzione del primo 20%

e e e e e ot e it o o o T T e e

- predisposizione delle canalizzazioni relative alle reti te-

lefoniche (ove si prevedono su aree che saranno successivamen-—

te cedute al Comune).
Resta comunque piena facolta al Comune di stabilire altre mo-

dalita di esecuzione di opere, gualora se ne dimostri la ne-
cessita, stabilendole come prescrizioni nel titolo edilizio
abilitativo per 1’esecuzione delle opere di urbanizzazione

primaria.
La proprieta & tenuta a comunicare in tempo utile
all’ Amministrazione Comunale le date di inizio di tutti i la-
vori di cui al precedenti punti ed i nominativi delle Ditte
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assuntrici dei lavori al fine di poter predisporre 1 necessari
controlli, in conformita al Regolamento comunale per
1" esecuzione delle opere di urbanizzazione. I proprietari sono
altresi tenuti a realizzare contemporaneamente all’esecuzione
dei singoli edifici, gli allacciamenti alle fognature e alle
utenze ai servizi a rete citatl.-—----rm-ommmmm s
¢) opere da realizzare al completamento del programma edilizio

generale, ovvero al completamento di ogni singolo stralcio

- pavimentazioni delle sedi stradali dei parcheggi di uso pub-~
blico e dei passaggi pedonali, completi della segnaletica

- impianto di illuminazione pubblica corredato di tutti gli
accessori e perfettamente funzionante; a tal fine il soggetto
attuatore dovra provvedere ad attivare il contratto di utenza,
che sara volturato, successivamente all’avvenuto collaudo tec-

nico, a favore dell’Amministrazione comunale o dell’Ente ge-

- gistemazione della zona a verde, completa del corredo vege-
tazionale e delle opere di arredo.,=—==—=~--=——me—mmm oo m e
Al Comune & riconosciuta la facolta di richiedere l1’anticipata
realizzazione di una o pia tra le precedentemente citate opere
di urbanizzazione primaria a causa dell’avanzata attuazione
del programma edilizio o per esigenze tecniche pil generali,
Aquali 1’allacciamento di altri edifici esistenti o gia ultima-
i o per necessita d’esercizio dei servizi a rete.------------

4.1 - Modalita e tempi di esecuzione delle opere di urbanizza-
zione fuori comparto--—----- s os s s s s s

A fronte del riconoscimento alla proprieta di un bonus di po-
tenzialitd edificatoria, aggiuntiva rispetto a quella derivan-
ti dall’applicazione dell’indice UT, quantificata nella scheda
d’ambito di PSC in 500 (cinquecento) mg di SC, 1l soggetto at-
tuatore, come infra indicato nel Capo che segue, cede gratui-
tamente all’Amministrazione Comunale, 1’area da attrezzarsi a
“parco storico” identificata catastalmente al Foglio 109 map-
pali 624 e 626, per complessivi mg 2.304 (duemilatrecentoquat-
tro) circa, cosi come risulta meglio rappresentato
nell’allegata planimetria (Inserto "K" dell'allegato "A" al
presente atto) .————mmm s oo s

All’atto del rilascio del Permesso di Costruire riferito alle
opere di urbanizzazione fuori comparto, 1l soggetto attuatore
3i impegna a presentare idonea garanzia per la realizzazione
delle opere urbanizzative finalizzate ad attrezzare a “parco
storico” 1’area catastalmente identificata al Foglio 109 map-
pali 624 e 626, comprensive dell’esecuzione delle opere neces-
sarie a garantire 1”7accéssibilita dell’area dalla comunale Via
“ilzi e la protezione del parco con idonea recinzione perime-
trale esterna verso la viabilita pubblica.--=--=m-s—omomoae——

" da realizzarsi a ‘cura del socggetti attuatori anche
' idonea pilastra rialzata per la limitazione della velocita
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giuntivo a carico della proprieta risultera non superiore al
15% (quindici per cento) del costo necessario alla realizza-
zione delle opere come da progetto approvato. In queste fqtti—
specie non rientrano comungque le modifiche volte ad otténere

addizioni od ulteriori opere non previste.
La proprieta si impegna pertanto a soddisfare le eventuali'ri-

chieste del Comune in questo senso.
Nel caso in cui le modifiche comportino un onere superiore al
15% (quindici per cento), la proprieta si impegna a soddisfare
le richieste del Comune, contro 11 rimborso della quota parte

eccedente il 15% (quindici per cento) da parte di
quest’ ultimo.=——-========--osssssssm s ST E ST T
La realizzazione delle opere primarie - fermi restando 1 ter-
mini tassativi per la loro ultimazione - dovra essere comungque

correlata allfattuazione del programma edilizio, nei seguenti

a) opere da realizzare prima dell’inizio del programma edili-

ZAO § o e e TS T EE T
- picchettamento delle strade, degli spazi di sosta e di par-
cheggio, degli spazi a verde attrezzato, mediante picchetti
inamovibili, la cui successiva individuazione in campagna, do-
vra essere resa possibile dalla predisposizione di una plani-
metria di picchettamento contenente le necessarie indicazioni
planimetriche ed altimetriche, con la sorveglianza dei Servizi
- costruzione della massicciata e delle sedi stradali. Quando
1’attuazione degli interventi edilizi si proponga per stralci
funzionali autonomi differiti nel tempo, sara facolta discre-
zionale del Comune accettare che le sopracitate opere vengano
realizzate limitatamente ai suddetti stralci.-=—===m=———==~——
b) opere da realizzare durante 1’esecuzione del primo 20%

4 e i

- rete di distribuzione dell’energia elettrica a M.T. e rela-
- predisposizione delle canalizzazioni relative alle reti te-

lefoniche (ove si prevedono su aree che saranno successivamen-

te cedute al Comune) .
Resta comunque piena facolta al Comune di stabilire altre mo-
dalita di esecuzione di opere, qualora se ne dimostri la ne-
cessita, stabilendole come prescrizioni nel titolo edilizio
abilitativo per Ll’esecuzione delle opere di wurbanizzazione
primaria,--—==-=-——=s-soo—mssSsooSSosoSSSTmTTTToEEITEmTTTITTT T
La proprieta e tenuta a comunicare in tempo utile
411’ Amministrazione Comunale le date di inizio di tutti i la-

vori di cui ai precedenti punti ed 1 nominativi delle Ditte
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assuntrici dei lavori al fine di poter predisporre i necessari
controlli, in conformita al Regolamento comunale per
1’esecuzione delle opere di urbanizzazione. I proprietari sono
altresli tenuti a realizzare contemporaneamente all’esecuzione
dei singoli edifici, gli allacciamenti alle fognature e alle
utenze al servizli a rete citati.-—==r---ormm s e
c) opere da realizzare al completamento del programma edilizio

generale, ovvero al completamento di ogni singolo stralcio

- pavimentazioni delle sedi stradali dei parcheggi di uso pub-
blico e dei passaggi pedonali, completi della segnaletica

- impianto di illuminazione pubblica corredato di tutti gli
accessori e perfettamente funzionante; a tal fine il soggetto
attuatore dovra provvedere ad attivare il contratto di utenza,
che sara volturato, successivamente all’avvenuto collaudo tec-
nico, a favore dell’Amministrazione comunale o dell’Ente ge-

- sistemazione della zona a verde, completa del corredo vege-
tazionale e delle opere di arredo.—————==--———s—oommommm oo mm

Al Comune & riconosciuta la facolta di richiedere 1l’anticipata
realizzazione di una o piu tra le precedentemente citate opere
d4i urbanizzazione primaria a causa dell’avanzata attuazione
del programma edilizio o per esigenze tecniche piu generali,
quali 1l’allacciamento di altri edifici esistenti o gia ultima-
ti o per necessita d’esercizio dei servizi a rete.-—------==---

4.1 - Modalita e tempi di esecuzione delle opere di urbanizza-
zione fuori comparto------—rosess e o s s oo e

A fronte del riconoscimento alla proprieta di un bonus di po-
tenzialita edificatoria, aggiuntiva rispetto a quella derivan-
ri dall’applicazione dell’indice UT, quantificata nella scheda
d’ambito di PSC in 500 (cinquecento) mg di SC, il soggetto at-
tuatore, come infra indicato nel Capo che segue, cede gratui-
tamente all’BAmministrazione Comunale, l’'area da attrezzarsi a
“parco storico” identificata catastalmente al Foglio 109 map-
pali 624 e 626, per complessivi mg 2.304 (duemilatrecentoguat-
tro) circa, cosi come risulta meglio rappresentato
nell’allegata planimetria (Inserto "K" dell'allegato "A" al
presente atto) . ——— - e e m o —

All’atto del rilascio del Permesso di Costruire riferito alle
opere di urbanizzazione fuori comparto, il soggetto attuatore
si impegna a presentare idonea garanzia per la realizzazione
delle opere urbanizzative finalizzate ad attrezzare a “parco
storico” l"area catastalmente identificata al Foglio 109 map-
pali 624 e 626, comprensive dell’esecuzione delle opere neces-
sarie a garantire 1l'accessibilita dell’area dalla comunale Via
“ilzi e la protezione del 'parco con idonea recinzione perime-
trale esterna verso la viabilita pubblica.--=-v-—---ooe—o--m—o-

' da realizzarsi a ‘cura del soggetti attuatori anche
nn’ idonea piastra rialzata per la limitazione della velocita




del traffico veicolare a 30Km/h in corrispondenza
dell’ intersezione fra la viabilita a servizio dei comparti “IL
PARCO 1 e 2 e la Via Filzi.-=-m=—-—--—ommwosmm s o b

Il progetto d'intervento dovra contemplare anche le opere ne-
cessarie ad attrezzare a “parco storico” 1l’area catastalmente
identificata al Foglio 109 mappali 180, 623 e 625, acquiéita
in proprieta dall’Amministrazione comunale nell’ambito delle
cessioni previste dal P.U.A. “IL PARCO 1”: detti interventi,
non indicati all’interno delle schede di PSC e di POC, andran-
no considerati a tutti gli effetti come opere di urbanizzazio-
ne secondaria (U2) e pertanto soggette a scomputo oneri.------

La garanzia potra essere costituita a mezzo di fidejussione
bancaria o polizza assicurativa rilasciata da istituto o com-
pagnia di primaria importanza, che verra parzialmente svinco-
lata proporzionalmente alle opere eseguite, in conformita alle
indicazioni contenute nel “Regolamento comunale pexr
1’esecuzione delle opere di urbanizzazione”.-=—===—w=-————————

Il soggetto attuatore si impegna ad ultimare le opere di urba-
nizzazione descritte all’art. 3.1 (area a “parco storico”) en-
tro 8 (otto) mesi dalla data di rilascio del titolo abilitati-

Art. 5 - Condizioni per il rilascio del Permesso di Costruire
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione------------
L’ esecuzione delle opere di urbanizzazione & subordinata al
rilascio del Permesso di Costruire ed & subordinata alla pre-
stazione di una congrua garanzia, corrispondente al 100% (cen-
to per cento) della spesa presunta (comprensiva delle spese
tecniche per la progettazione esecutiva e 1'IVA), desunta dal
computo metrico estimativo verificato ed approvato dal Servi-
zio Tecnico Comunale, ed al valore delle aree da cedere a ti-
tolo gratuito, il tutto maggiorato del 10% (dieci per cento),
per la realizzazione delle opere in questione. ----=------—-=-
La garanzia potra essere costituita a mezzo di fidejussione
bancaria o polizza assicurativa rilasciata da istituto o com-
pagnia di primaria importanza, che verra parzialmente svinco-
lata proporzionalmente alle opere eseguite, in conformita alle
indicazioni contenute nel “Regolamento comunale per
1l’esecuzione delle opere di urbanizzazione”.-—-——=-===————————-—
Art. 6 - Condizioni per 1l’ottenimento dei Titoli Abilitativi
edilizi—~———=m e e
Il rilascio dei Titoli Abilitativi edilizi relativi agli in-

- all’avvenuto ritiro del Permesso di Costruire relativo al
“progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione”, che potra
avvenire anche per stralci funzionali, e al soddisfacimento di
specifiche condizioni in ordine alle opere di urbanizzazione.-
Antecedentemente al rilascio o all’efficacia del primo titolo
edilizio abilitativo, dovranno essere realizzate e controllate

a cura del competente Settore [LPP-Patrimonio - le opere cita-
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te gl precedente Art. 4, lettera a).-————m e mem o e
[ titoli edilizi abilitativi che comportano la edificazione
della quota eccedente il primo 20% (venti per cento) della SC
globalmente prevista, potranno intervenire solo dopo la rea-
lizzazione delle opere di cui al precedente Art. 4, lettera
B ) e e e e e
[l rilascio del Certificato di conformita edilizia e di abita-
bilita per ogni edificio sara comungue subordinato
all’esistenza ed al perfetto funzionamento della rete fogna-
ria, rete gas - acqua e rete elettrica in BT.-——weeommmomo o
Dovranno essere realizzate inoltre tutte le altre opere rela-
tive allo stralcio funzionale in cui l’edificio in oggetto
venga a trovarsi secondo le clausole stabilite al pfecedente
Art. 4 del presente atbo. == e e
Art. 7 - Obbligazioni dei proprietari in ordine alle Opere di
urbanizzazione secondaria-————— - =
7.1 - Natura degli Onerd—— = o e e
La proprieta si impegna a corrispondere all’Amministrazione
Comunale gli oneri di urbanizzazione secondaria, alla cuil for-

- cessione di aree per la realizzazione delle opere di urba-
nizzazione secondaria; === o s e

- somma di denaro commisurata all’incidenza delle opere di ur-
banizzazione stesse, a sua volta distinta in contributo di co-
struzione e costi relativi all’esecuzione delle opere.---—--=~

7.2 - Ammontare degli oneri di urbanizzazione secondaria-----

.Y ammontare del contributo di costruzione per oneri di urba-
nizzazione secondaria & rapportato agli importi stabiliti
dall’Allegato A “Regolamento per la determinazione ed il ver-
samento del contributo di costruzione” del RUE vigente, in ba-
se alle tabelle parametriche regionali di incidenza degli one-
ri di urbanizzazione ed eventuali aggiornamenti, dandosi atto
che 11 regime degli oneri finanziari sara comundue definito in
relazione al regime vigente al momento della richiesta dei
singoli titoli edilizi abilitativi.——=——eme oo

I'l soggetto attuatore é& tenuto, in sede di rilascio dei singo-
Ll titoli abilitativi edilizi afferenti a futuri interventi di
edificazione, a versare a favore del Comune di Castelfranco
Bmilia, 11 contributo di costruzione per oneri di urbanizza-
zione secondaria dovuto.——==cmm e

Per quanto concerne il contributo in denaro, la proprieta si
impegna a versare gli oneri finanziari con le modalita previ-
ste dalle norme in vigore. —=——-m— o e

Par quanto concerne la quota di area, 1l’onere & costituito

d1lla cessione di mqg. 3.965,66 (tremilanovecentosessantacinque

7irgola sessantasel) i mmmm e e
'+l» area, indicativamente identificata nell’allegata planime-
rria (TAV 10) in scala 1:;500, sara meglio specificata dal tipo

i1 frazionamento che dovra intervenire all’atto del trasferi-

i meato della stessa in pisna proprieta al Comune.—-—--=-===-m-=--

o
(oA
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La proprieta provvedera a sua cura spese al frazionamento di

tale area, da cedersi al Comune,
re per il trasferimento al Comune della stessa & a carico del~

restando inteso che ogni one-

la proprieta.
Art. 8 - Controllo in corso d’ opera,

co delle opere di urbanizzazione primaria
collaudo e presa in carico delle

Collaudo e presa in cari-

Le procedure di controllo,

opere di urbanizzazione, sono disciplinate dal Regolamento Co-

munale per 1’esecuzione delle opere di urbanizzazione prima=

a cui si fa espresso richiamo e riferimento. In _ogni caso

ria,
si riconosce la prevalenza delle disposizioni in esso contenus

N

- sorveglianza in corso d’ opera;
_ verifica finale delle opere diretta ad accertarne il soddi-

sfacente funzionamento.
A tal fine le opere di urbanizzazione da realizzare sono sSog-

gette a collaudo tecnico-amministrativo in corso d’ opera, da

eseguirsi a cura del Comune ed a spesa del soggetto attuatore

nediante affidamento di incarico professionale ad un tecnico

sbilitato competente iscritto ad ordine professionale. Il Co-

mune si riserva la facolta di intervenire nel controllo della

realizzazione delle opere direttamente o per il tramite del

collaudatore incaricato.

711 collaudo si svolgera nei modi di seguito descritti:

- i proponenti si impegnano a comunicare, a mezzo raccomandata

A.R. tre mesi prima della pre-

sunta fine lavori,
data alla quale si suppone vengano effettivamente terminate le

opere ed in seguito 17 avvenuta ultimazione delle opere di ur-

all’Amministrazione comunale,
lo stato di avanzamento degli stessi e la

. _..__.__...._____.._.,_._..___.._.___._...._.._.....____._,._ =5

- 1’Amministrazione comunale provvedera, tramite 1l Referente

Interno ed il Collaudatore, ad effettuare sopralluogo in con-

tradditorio con 1l soggetto attuatore ed alla stesura di un

verbale di accertamento di fine lavori;
- entro sei mesi dalla cemunicazione di avvenuta ultimazione

delle opere di urbanizzazione 1’ Amministrazione procederda ail

collaudi delle opere stesse.
di urbanizzazione potranno essere dichiarate funzio-

Le opere
nali e collaudabili al solo fine di poter inoltrare la richie-

sta del Certificato di Conformita FEdilizia ed Agibilita per

singoli lotti e/o edifici.

I soggetti attuatori sono tenuti, a favore del Comune,

alla garanzia ed agli obbli-
1668 e 1669 del Codice Ci-

opere e i manufatti di cui sopra,

ghi disciplinati dagli artt. 1667,
wvile, entro i limiti rivi contenuti.
All’emissione del certificato di collaudo,
saranno assunti in ca-

le opere ed 1 manu-

fatti di urbanizzazione sopra elencati,
rico dal Comung OVVEIro trasferiti agli Enti istituzionalmente
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preposti alla loro gestione, ai sensi delle vigenti leggi e

della presente convenzione, i guali ne assumeranno immediata-

- all’esecuzione di prove in laboratorio, in sito, di carico e

quant’altro previsto nei capitolati o richiesti dal collauda-

- all’esecuzione di verifiche tecniche e di funzionalita ese-
guite dagli enti gestori dei servizi di interesse pubblico; ---

- alla progettazione, direzione lavori e collaudo delle opere
- in generale, a tutte le spese ed oneri recessari per realiz-
zare ed opera d’arte e rendere funzionali e collaudabili le
opere di urbanizzazione.--—=——=---ssomsssssmsmoomo oo s s

Gli oneri di cui al precedente comma sono quantificati presun-
rivamente nell’elaborato di preventivo di spesa sotto la voce
GOLL1AUAO . == = m e e e

La proprieta si obbliga a comunicare la data di ultimazione
degli impianti eseguiti
I11. Pubblica)
certificato di collaudo,

(reti di distribuzione Gas Acqua -~
ed a fornire la dichiarazione di conformita e/o
nonché tutti i disegni esecutivi che
saranno richiesti dall’Ufficio Tecnico Comunale; tali impianti
passeranno in carico al Comune di Castelfranco Emilia, dopo
1"esito favorevole del collaudo. Per quanto attiene gli immo-
bili (aree cabine di trasformazione o di decompressione ecc.),
questi potranno essere assunti in carico dal Comune solo a se-
guito del Collaudo delle opere di urbanizzazione primaria.----
A lavori eseqguiti e dietro richiesta dei proprietari il Comu-
ne, verificata la perfetta esecuzione degli stessi, liberera
la garanzia e prendera in carico, se riconosciute di interesse

pubblico, le strade, gli spazi di sosta o di parcheggio, le

fognature, eventuali quote di verde di urbanigzzazione prima-

ria, e, se non precedentemente acquisite, la rete idrica, il

jasdotto, la rete di illuminazione pubblica, le eventuali quo-
re di verde attrezzato - ove cid sia previsto dalla presente
convenzione - come indicato negli allegati elaborati tecnici e
meglio precisato nel progetto delle opere di urbanizzazione
Primaria.—=———==-— s oo S s

La presa in carico di tali opere & comunque subordinata alle

- che sia gia stato ultimato almeno 1'80% (ottanta per cento)

dell’edificato previsto sull’intero comparto, con possibilita
- -he le opere: presentino- carattere di pubblica utilita per
assere inserite fra le priorita comunali.--—~--—--——wsoo—mm—sm=
I] frazionamento delle dree relative alle opere di urbanizza-

sione primaria che il Comune assumera in carico sara eseguito
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3 totale cura e spese del soggetto attuatore.----—-—---osmommoo
Le opere di urbanizzazione primaria dovranno in ogni caso ri-
sultare complete- al momento dell’ultimazione del 100% (cento
per cento) degli edifici e comunque non piu tardi dei 10 (die-
ci) anni previsti. -—-==----ssosmomosssoommomEIEEmTEEEmEETTITTT
5/ riconosciuto all’Amministrazione Comunale il diritto di ‘fa-
re uso della somma versata gquale garanzia per la realizzazione
di quelle opere di cui avesse richiesta 1’anticipata realizza-
zione, ai sensi del precedente articolo 3, ultimo comma, della
presente convenzione, nel caso di diniego da parte della pro-
prieta o dei suoil successori od aventi causa.------ooTooTTTTTT
Art. 9 - Patti generali e clausole particolari-----=-=====--="~
.1 - Patti generali------—---=-------sooToooTEEEmETEEEETTTETT
a) la manutenzione di tutte le aree ed opere pubbliche o di
uso pubblico afferenti al Comparto, -comprese le aree esterne
(parco storico) avverra a cura e spese proprieta del soggetto
attuatore, fino al momento in cui le opere e le aree stesse
passeranno in carico al Comune, secondo le modalitad previste

dal Regolamento Comunale per il collaudo delle opere di urba-

b) la presente convenzione ha una validita di anni 10 (dieci)
a partire dalla data della stipula della stessa, che dovra in=-
tervenire al pitu tardi entro mesi 3 (tre) dalla pubblicazione
del P.U.A. sul B.U.R.;-—==-=-—-===-s--—-ss-ooommommmmmmmmmmm T
c) il soggetto attuatore si obbliga a trascrivere 1 patti del-
la presente convenzione nei rogiti di compravendita delle aree
oggetto di P.U.A.j-=—=--—=-----ssoosmosooommmmmEmammmmTm e
d) sono a carico del soggetto attuatore le spese del presente
atto, nonché quelle degli atti di cessione delle opere di ur-
banizzazione e delle relative aree al Comune e per l’eventuale
asservimento delle opere all’uso pubblico, compreso il frazio-
namento delle stesse, ed ogni altra spesa inerente e dipenden-

e) il soggetto attuatore si impegna, a sua cura e spese, a
trasmettere al Comune di Castelfranco Emilia, copla conforme
del presente atto, completo degli estremi di registrazione e
trascrizione, non appena disponibile.-----==----—--ommmmmmTTTTE
In ogni caso, per eventuali inadempimenti ai patti, il pro-
prietario verra ritenuto responsabile nei confronti del Comune
a tutti gli effetti.------=--=---=--=--------ooooTmEmToEEETTT
9.2 - Clausole particolari----—-—---—"----=—--TTTToTTEEEEEETTTE
a) 1l soggetto attuatore e i suoi aventi causa, si obbligano a
farsi carico della manutenzione ordinaria e straordinaria del-
le aree destinate a parcheggio, comprese le aiuole verdi, in-
terne al Comparto, anche ad avvenuta presa in carico da parte

del Comune e comungue fino ad eventuale diversa determinazione
b} il soggetto attuatore si obbliga inocltre ad osservare ed a

fare osservare tutte le prescrizioni impartite dagli Enti ter-

ritoriali e dagli Uffici comunali competenti, in relaziene al

_18-

procedimento di approvazione del P.U.A., che qui si richiamano
integralmente. In particolare & fatto obbligo attenersi alle
prescrizioni per la verifica preventiva dell’interesse archeo-
Logico, ai sensi della L. n. 109/2005;---======—==m=—=ommsosos

) il presente P.U.A. sara efficace a partire dalla data della
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia
HOMAGIIA , == = = e s o — S S TS e e

Art. 10 — Sanzioni—————— - m s s e e

Per quanto attiene la parziale o totale mancata attuazione
delle opere di Urbanizzazione Primaria U1, trascorsi i sei me-
51 concessi per la loro regolarizzazione, 1 competenti Uffici
fecnici comunali procederanno a fare ultimare o correggere
quanto incompleto o male eseguito, utilizzando la somma versa-
ra a garanzia e facendo gravare sul soggetto attuatore
L aventuale magglore spesa.--———=--—---soso oo oo s s s s s T S

"' fatto divieto di frazionare e trasferire, in tutto o in
parte, la titolarita dell’obbligo a realizzare le opere di ur-
banizzazione tra gli acquirenti dei lotti.-—-==---==w-———mo———me-

Hel caso in cui non venga rispettata tale disposizione si ap-
plicherd una sanzione pari al costo delle opere di urbanizza-
zione primaria da realizzarsi, aumentato del 50% (cinquanta
per cento) . Tale divieto viene enunciato espressamente dal ti-
tolo edilizio abilitativo, al fine di garantire piena cono-
seenza nei rapporti tra i soggetti interessati.----------—mme-

A fronte del riconoscimento di un bonus di potenzialita edifi-
catoria aggiuntiva, la Societd “ECO.MAT. S.R.L."”, come sopra
rappresentata, titolare dell’immobile di cui infra------=--=--=

socetta ed acquista, il seguente immobile:———--—-—--————————me
appezzamento di terreno avente la destinazione urbanistica che
risulta dal Certificato di destinazione urbanistica di cui in-
ira, posto in Comune di Castelfranco Emilia (MD), attualmente

idoentificato al Catasto Terreni del medesimo Comune a foglio

624 ha. 0.20.70 RDEuro 59,96 RAEuro 23,52----~-—=m——=====--—=
626 ha. 0.02.34 RDEuro 6,78 RAEuro 2,66-=-——=————=——=w-=——-
Tot. ha. 0.23.04 RDEuro 66,74 RAEuro 26,18----——--———-——==—-—=———
onfinato con: beni Comune di Castelfranco Emilia, beni "A-
sienda Africola di Rondina Flavia & C. Societa Semplice", Via
Filzi, Via Cesare Battisti.-----—----——==--—---o——mooom o
Juanto sopra descritto € pervenuto alla Societa “ECO.MAT.
. R.L.” unitamente a maggior proprietd, per compravendita dal-
14 Societa “TOP CINQUE S.R.L.” con sede a Bologna, con rogito
4 ministero Notaio Vincenzo Valentini in data 24 luglio 2007
cop.n. 219875/10464 registrato a Modena il 27 luglio 2007 al
. 13056, trascritto a Bologna il 2 agosto 2007 al part. n.
ST Y L e e e e e s T e

Vi1 Societa “TOP CINQUE S3.R.L.” guanto sopra era pervenuto,

i lvamente a maggior proprieta, per compravendita dalle signo-
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re Cacciari Bianca nata a Modena i1 76 novembre 1932 e Caccia-
ri Milvia nata a Modena il 25 giugno 1936 (proprietarie per
titolo antecedente il ventennio) con rogito a ministero thaio
Giorgio Forni in data 10 maggio 2006 rep.n. 55828/24871 regi-
strato a Bologna il 24 maggio- 2006 al n. 3279, ivi trascritto
il 24 maggio 2006 al part.n. D0032 . ~mmm e
I1 valore ai fini fiscali del terreno in oggetto & di Euro
40.320,00 (quarantamilatrecentoventi virgola zero zero) come
da Determina del Settore pianificazione Economica-Urbanistica
del Comune di Castelfranco Emilia n. 80 del 1° marzo 2011,
avente ad oggetto "monetizzazione aree di urbanizzazione se-
condaria - valore anno 2011" tuttora vigente.-=—==-~smosmmmoom o
per quanto occorrer possa la parte cedente rinuncia all'ipote-

_....-_....__......__._.___.._-___.._..._______...._,._.-.-_.._.._-_......____._

ca legale.

1) Gli effetti attivi e passivi della presente cessione si in-
tendono riferiti alla data odierna.-=-=-======7777TTTIEETEITET
2) La “parte cedente”, a mezzo come sopra, garantisce la piena
proprieta del terreno in contratto, la sua liberta da ipote-
che, censi, livelli, decime, oneri reali, trascrizioni pregiu-
dizievoli e privilegl fiscali, con promessa di rilievo
dall’evizione, & fatta eccezione per 1’ ipoteca iscritta in da-
ta 2 aprile 2009 al part.n. 2997 a favore della. “Banca CRV
Cassa di Risparmio di Vignola S.p.A.” con sede a Vignola (ora
“Banca Popolare dell’Emilia Romagna Societa Cooperativa” con
sede a Modena) in corso di restrizione dall’immobile in ogget-
to in virtu di consenso prestato da detto Istituto mutuante
con atto per me Notaio in data odierna rep.n.. 58791/20234 da
registrare nei termini di legge e da annotare.-—=--=~"7=77TTTTT
3) Il terreno in contratto & dato ed accettato con annessi,
connessi, usi, diritti, azioni, ragioni, serviti attive e pas-—
sive esistenti e competenti, con tutti i patti contenuti o ri-
chiamati nei rogiti di provenienza sopra citati.===-——-—=—=——"
4) La parte venditrice dichiara, ai sensi della Legge 29 otto-
bre 1993 n. 428 e della Legge 21 novembre 2000 n. 353 che il
terreno oggetto del presente atto non ricade in territori gia
percorsi dal fuoco e pertanto non & soggetto al vincolo previ-
sto dalla predette Leggi.-—-——-=-=-==-="-=-sTToToTTTImmmEmmmmITE
5) In ottemperanza all' art.30 del Testo Unico D.P.R. n. 380
del 6 giugno 2001, si allega al presente atto sotto la lettera
D" omessane la lettura per dispensa dei Comparenti, il Certi-
ficato di Destinazione Urbanistica, relativo alle aree in og-
getto, rilasciato dal Comune di Castelfranco Emilia in data 5
luglio 2013 prot.n. 23604 dichiarando le parti che dalla data
di rilascio di tale certificato ad oggi non sono intervenuti
mutamenti degli strumenti urbanistici.-——=----—"~--TTToTTTTTTE
5} Agli effetti della normativa antiriciclaggio:-—---=7==""7"7"7"
i comparenti danno atto di essere stati da me Notaio informati
11 sensi dell’art. 13 del D.Lgs. n. 196/2003 (codice in mate-

ria di protezione dei dati personall), e di voler consentire,
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ome autorizzano, 1'intero trattamento dei dati personali per
rutti i fini di legge, le comunicazioni a tutti gli Uffici
competenti e la conservazione deil dati.-——=—=mmmm s
5) Le spese del presente atto, dipendenti e conseguenti sono a
carico della Societa "ECO.MAT. S5.R.L." che chiede 1'applica-
sione dell'art. 1 parte prima della Tariffa allegata al D.P.R.
n. 131 del 16/4/1986 e dell'art. 2, comma 2, del D.Lgs. n. 347
del 31 ottobre 1990.—————mm e s s s s s e
£d io Notaio ho ricevuto quest'atto, dattiloscritto da persona
di mia fiducia, ed in parte da me manoscritto, su sei fogli
per facciate venti e parte della presente e l1'ho pubblicato
laggendolo ai Comparenti sottoscritti.--==---=-—----==-=--===-
Sottoscritto alle ore 12.45.--——=—--==mowooooomom s mmm
F.to Masetti Gianluigi----=-==-—=-==--m-——soo—ooo s s s m
F.to Borelli Mario-——-—=-rm—=-——m—m—— o s m s T
F.TO ANNA MARIA CESERANI NOTALQ-====—===—=se—mmm oo o o=




